Mau s: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tie s6 04/2023/TT-BTI
ngay 14/8/2023 cua Bo Tuw phap)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV

THI HANH AN DAN SU TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
s #43 TBTHADS (KV5) Cam My, ngay 16 thang 12 ndm 2025
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can ctr Diéu 101 Luét Thi hanh 4n dan sy;

Cén cr Ban 4n, Quy &t dinh 56 78/2024/QBST DS ngay 03/5/2024 cia TAND
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai (Nay 1a TAND khu vuc 1 —Pdng Nai);

Cén ctr Quyet dinh thi hanh 4n s6: 111/QD-CCTHADS ngay 10/6/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cam My, tinh Pdng Nai (Nay 12 Thi hanh an dan su
khu vuc 5 — Bong Nai);

Céan cu quet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyen str dung dAt va tai san gin
lién véi dat sb: 31/QP- CCTHADS ngay 28/7/2024 ctia Chap hanh vién Chi cuc Thi
héanh 4n dan su huyen Cam My (Nay 1a Thi hanh én déan su khu vue 5 - Pong Nai);

Cin ct két qua tham dinh gia tai chimg thu tham dinh gia s6: 436/2025/242/CT-
SV ngay 03/4/2025 ctia Cong ty Co phan Thim dinh gia Sen Viét;

Can cr Bién ban thda thusn T6 chiic ban ddu gia ngay 24/3/2025 giita Dai dién
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam v6i bén phai thi hanh én.

Can ctt Quy ché ban dau oia tai san sb 46. 3/2025/QC-BN ngay 01/12/2025 cua
Cong ty dau gia hop danh Péng Nam.

Thi hanh 4n dén sy khu vuc 5 - Pong Nai théng bao vé viéc 6 chiic ban ddu gia
tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ctia t6 chirc ban d4u gi4 tai san: Céng ty Pau gia Hop danh
Dong Nam:

Tru s& chinh: s6 56 Hién Vuong, phudng Phu Thanh, Q.Tan Pha, TP.HS Chi
Minbh.

Chi nhanh Péng Nai: sé 124/137 dudng Bui Trong Nghia, khu phd 2, phudng
Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

b) Tén tai san hodc danh muc tai san, 56 lugng, chit luong cua tai san dau gia;
noi ¢6 tai san ddu gia; gidy o vé quyén s¢ hity, quyén sir dung dbi véi tai san dau
gia:

Tén tai san: Quyen str dung dt c6 dién tich ddu gia 14 6.613m? thuée thia
dat s6 299, t& ban dd s 33 toa lac tai x4 Xuén T4y, huyén CAm MY, tinh Dong Nai
(Nay 1a x& Xuén Dong, tinh Ddng Nai) theo Trich do hién trang khu dat ban do dia
chinh sé 5439/2024 dugc Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh
Cam My ky ngay 06/ 12/2024 va tai san gan lién v6i dat. Dét dugce cap Glay chuang
nhén quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CT
575572 do S& Tai Nguyén va Méi trudng tinh Ddng Nai cip ngay 02/12/2019 ding
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tén 6ng Phan S§ Quy va ba Pham Thi Kim Trém, cdp nhat thay d6i cho ba Pham Thi
Kim Tram ngay 24/8/2021.

Pic diém tai san: Theo Glay chung nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 575572 do S¢ Tai Nouyen va Moi trudng
tinh Bong Nai cép ngay 02/12/2019 dung tén 6ng Phan Sy Quy va ba Pham Thi Kim
Trém, cép nhat thay d6i cho ba Pham Thi Kim Tram ngay 24/8/2021; Trich do hién
trang kiu d4t ban dd dia chinh sb 5439/2024 dugc Van phong dang ky dat dai tinh
Dong Nai - Chi nhanh Cam M¥ ky ngay 06/12/2024; Bién ban veé viéc ké bién xir ly
tai san tai noi co tai san ngay 21/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cam
M, tinh Péng Nai (Nay la Thi hanh an dan su khu vuc 5 — Pong Nai);

Chung thu thidm dinh gi4 sb 436/2025/242/CT-SV ngay 03/4/2025 cta Cong

ty c6 phan tham dinh gia Sen Viét thi tai san c6 dac diém:

Quyén sit dung dit:

- Thira d4t so: 299 - To ban d6 s6: 33

- Pia chi thira dat: x& Xuan T4y, huyén Cém M5, tinh Pdng Nai, (Nay 12 x4
Xuén Péng, tinh Péng Nai)

- Dién tich: 6824,4m? Trong d6 dién tich dugc cap: 6824,4m? Khong dugc cap:

Om?

- Muc dich su dung: Pét ¢ tai ndng thon 600m? Pit tréng cdy hang nam khac
6000,4m?. Dat nubi trong thuy san 224 ,0m?.
- Thoi han st dung: PAt ¢: Lau dai; Dt trdng cdy hing nam khac: Dén ngay
01/4/2063; Dat nuoi trong thuy san dén ngay 01/4/2063
- Nguon gdc sir dung déat: Cong nhan QSDD nhu giao dat co thu tién str dung
d4t 600m?. Cong nhén QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dét 6224,4m?,
Ghi chu: Thira dit c6 489,0m? nam trong hanh lang bao vé an toan cdng trinh giao
théng theo quyét dinh s6 615/QD-UBND ngay 03/3/2017 ctia UBND tinh f)éng Nai.
Dién tich dau gia: 6. 613m
Muc dich st dyng: Pit ¢ tai nong thén 600m> Dét trdng cay hing nim khac
5.789m.2. P4t nudi trong thuy san 224,0m>.
Tai san giin lién véi dat:
STT | Tén tai san | Pic diém kinh té - k§ thuat S6 lwong
Cong trinh xay dyng trén dat: Chua dwogc chirng nhan

I b o
quyén so hiru
*Két cau:
+ Doan 1:
- Tru cong 40x40, cao 2,5m, 15i bé tong cbt
01 Cong tuong theép, xay gach 6 op d4 mét ngoai 2 try At
rao - Céng khung sit (2 canh) kich thudc 3m x
2,5m (dai x cao)
- Tudng rao xay gach cao khoang 60cm, phia
trén hang rao khung sat hinh cao khoang 1,5m




- Dang phat trién binh thuong

*Pjc diém:

- Pudng kinh gbe trung bink. khoang 50cm

- Céy cao trung binh khoang 10m

| - Pang phat trién binh thuong

; | *Pac diém:

- Puong kinh gde trung binh khoang 25¢m

- Cay cao trung binh khoang 6m

- Pang phat trién binh thuong

*Pjc diém:

Cay bang | - Puong kinh gdc trung binh khoang 25cm

léng - Céy cao trung binh khoang 5m

- Dang phat trién binh thudng

*Pic diém:

- Puong kinh gc trung binh khoang 30cm

- Cay cao trung binh khoang 6m

- Dang phat trién binh thuong

*Pic diém:

- Pudng kinh gdc trung binh khoang 18cm

- Cdy cao trung binh khoang 4m

| - Dang phat trién binh thudng

*Dic diém:

- Dudng kinh gdc trung binh khoang 15cm

- Céay cao trung binh khoang Sm

- Dang phét trién binh thuong

*Pic diém:

- Pudmg kinh gde trung binh khoang 35¢cm

- Cay cao trung binh khoang 6m

- Pang phat trién binh thudng

*Pic diém:

- Dudng kinh gde trung binh khoang 20cm

- Cdy cao trung binh khoang 6m

- Dang phat trién binh thudng

*Pac diem:

Cay 1oc | - Buong kinh gde trung binh khoang 20cm
ving - Cay cao trung binh khoang 6m

- Dang phat trién binh thudrg

2 Cay Tram 01 cay

3 Cay Sung 02 cay

02 cay

o Cay sa ké 01 cay

01 cay

06 cay

g Cay xoai 02 cay

9 Cay mit 01 cay

10 01 cay

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san déu gia:
- Thoi gian xem tai san déu gid tir 07h30 ngay 29/12/2025 dén 17h00 ngay
31/12/2025 (trong gio hanh chinh).
- Pia diém xem tai san: xd Xuén T4y, huyén Cam MY, tinh Dong Nai (Nay la



xd Xuan Ddng, tinh Pdng Nai),
d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia d4u gia:

- Thoi gian ban héd so moi tham gia ddu gia, tiép nhén hd so tham gia d4u gi4,
dang ky tham gia ddu gi4: tir 07h30 ngay 03/12/2025 ¢én 17h00 ngay 05/01/2026 (trong
gi¢ hanh chinh).

- Bia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia
dau gid, dang ky tham gia d4u gid: Khach hang lién h¢ truc tiép tai Cong ty Déu gia
Hop danh Béng Nam - tru s& chinh: S§ 56 Hién Vuong, Phuong Pha Thanh, Quan
Tén Phd, TP. H6 Chi Minh hoéic CN Péng Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghia,
khu ph 2, phuong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai dé dang ky tham
gia ddu gia,

d) Gid khoi diém cta tai san ddu gia:
Gid khéi diém: 12.447.000.000 dong (Muoi hai 1, bon tram bén muoi bay
tri¢u dong)

Gi4 khéi diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan
dén viéc chuyén nhuong tai san diu gia.

Tién dit truée (20% gid khéi diém): 2.489.477.000 ddng (Béng chi¥: Hai 1y,
bon trim tém muoi chin iriéu, bon tram bay muwoi bay nghin dong).

- Thoi gian ndp tien dat true tr 07h30 ngay 03/12/2025 dén 17h00 ngay
05/01/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam

S6 tai khoén: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac x4 Viét Nam -
Chi nhénh Pdng Nai.

N6i dung: “Tén khdach hang déing ky tham gia” ndp tién dit trude “HD s
#6.3/25. DN TS xa Xuin Déng, tinh Déng Nai. ”

Luu y: Khach hang nop tién dit trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khodn tién dat trude hop 1€ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
ctia Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam da cung cép cho khach hang dén 17h00
ngay 05/6/2025 Phi chuyén khoan tién dat trude (néu ¢6) do Nguoi dang ky tham
gia ddu gi4 chiu.

e) Tién mua hd so tham gia ddu gia, tidn dat trudec:

1.000.00¢ dong (Bang chi: mét tridu dong)/ bé hé so,

Khdch hang da mua ho so moi tham gia d4u gi4 khong duge hoan tra lai tidn
trong bat ky trirong hop nao.

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén kho#n ndp tién dit trude va nhan lai
tién dat trude do Nguoi ding ky tham gia du gia chiu.

+ Truong hop tring d4u gia thi khoan tidn dat trude duoe chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua bén tai san d4u gia.
Viéc x1r ly tién dét coc duge thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy



dinh khéac cuia phép luat co lién quan.

+ Nguoi tham gia déu gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia dau gia tir choi
tham gia déu gi4 quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Péu gia tai san 2016 sira d6i bd
sung 2024, Ngudi tham gia dau gia da nop tién dit truée nhung khong dap tng yéu
cau, didu kién tham gia dau gia va khong thude trudong hop khéng duge nhan lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gia tai san 2016 stra dbi bd
sung 2024 s& duoc hoan tra tién dat trude trong thdi han 03 ngay 1am viée ké tir ngdy
két thiic phién ddu gia hogc trong thoi han khac theo thoa thuén.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Céong ty P4u gia Hop danh Dong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngéan hang Hop tac xa Viét Nam -
Chi nhanh Pdng Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat trude “HP s6
46/25.DN TS x3 Xuén Tay, huyén Cam MY, tinh Pong Nai. ”

Luu y: Khéch hang ndp tién dat trude thong qua hinh thtre chuyén khoan thi
khoan tién dat trude hop 1€ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
ctia Cong ty Pau gid Hop danh Déng Nam dé cung cap cho khach hang dén 17h00
ngay 05/6/2025 Phi chuyén khoan tién dat truée (néu c6) do Nguoi ding ky tham
gia du gia chiu.

o) Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gid, tiép nhan ho so tham gia ddu gia,
dang ky tham gia d4u gid: tir 07h30 ngay 03/12/2025 dén 17h00 ngay 05/01/2026 (trong
gi¢ hanh chinh).

- Pia diém, céach thiic ban hd so moi tham gia déu gia, llep nhan hd so tham gia
dau gia, dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tlep tai Cong ty Piu gia
Hop danh Déng Nam - tru so chinh: S6 56 Hién Vuong, Phudng Pht Thanh, Quan
Tan Phu, TP. H6 Chi Minh hodic CN Ddng Nai: sé 124/137 dudng Bui Trong Nghia,
khu phé 2, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai dé ding ky tham
gia ddu gid.

- Pidu kién diing ky tham gia ddu gi4: Céc ca nhan, t6 chirc ¢6 nhu ciu, ¢6 kha
néng tai chinh va phu hop véi quy dinh ctia phap luat khac cé lién quan duoc dang
ky tham gia d4u gid, ngoai trir nhimg trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan
5 Pidu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san 2016 sira dbi bd sung 2024. Khach
hang tham gia d4u gi4 phai cung cip dy du chimg tir da ndp tién dat truée dung thoi
han theo quy dinh néu khong cung cép thi s€ khong du didu kién tham gia ddu gia.

h) Thoi gian, dia diém t6 chuc cude dau gia:

- Thoi gian té chirc déu gié tai san: vao lic 9h00 ngay 08/01/2026.

- Pia diém: Thi hanh 4n dan sy khu vue 5 - Pdng Nai.

Ty thudc vao didu kién d4p Gng ciia dia diém td chirc d4u gid, tinh hinh trién
khai phién diu gia, Cong ty Du gid Hop danh Pong Nam c6 thé thay dbi dia diém



+ Poan 2:

- Tru cong 40x40, cao khoang 2m, 15i bé tong
cot thép, xéy gach 6 6p gach ceramic mit ngoai.
- Hang rao t6 hop khung st cao khoang 2m
*Hién trang dang str dung binh thuong

Nha ¢ 1

*Két cau:

- Mong, ¢6t BTCT

- Nén lat gach bong kinh

- Tuong xay gach day 100mm va 200mm, son
nude, chan tuong op gach ceramic cao khoang
1.5m

- Cira gb, tran  thach cao

- Céu thang g0, lan can go mai ngbi

- Khu bép: Thanh bep g0, phia trén dt tdm da
granite, cira ti bép g0, tu ‘tudng gd

- Khu vé sinh: Tuong 6p gach ceramic, nén
gach ceramic nham, ctra g6 kinh, xi bét

* Hién trang dang su dung binh thuong

140m?

Nha choi

*Két cau:

- Cot gb tron, khung g3, xa gb 20

- Mai ngdi, nén gach tau

- Tuong xay gach cao khoang 0,65m

* Hién trang dang su dung binh thuong

40m?

Nha ¢ 2

*Két cau:

- Moéng cot gach

- Tuong xay gach day 100mm, son nuéce

- Xa gb sat, mai ngoi

- Trén thach cao khung noi

- Nén lat gach gia gb

- Ctra nhém xingfa - kinh

- Khu vé sinh: Tuong 6p gach ceramic, nén
gach ceramic nham, xi bét,cira nhém - kinh

* Hién trang dang st dung binh thuong

88m?

Nha kho

*Két cu:

- Nén X1 mang, ct sit, khung sét

- Xa go sat, mai ton

- Viach t6n, cira khung sit boc ton

* Hién trang dang su dung binh thuong

94m?

IT

Cay trong trén dat

Cay Sala

*Pic diém: ’
- Pudng kinh goc trung binh khoang 30cm
- Cay cao trung binh khoang 6m

10 cay




t6 chirc phién dau gia sau khi da hét han tiép nhén ho so va nop tién dat trude cho
pht hop véi tinh hinh thue té va s& théng béo dén ngudi tham gia d4u gia du diéu
kién.

i) Hinh thitc dau gi4, phuong thire déu gia: ,

- Hinh thire dau gia: Pau gia truc tiép bang 10 noi tai phién diu gia.

- Phuong thire dau gia: Tra gid lén i

TO chirc, ca nhan, ¢6 nhu cau mua du gid tai san xin lién hé va nop ho so tai:
Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Dau gia Hop danh Bong Nam - tru s& chinh:
S6 56 Hién Vuong, Phuong Pht Thanh, Quén Tan Phi, TP. H3 Chi Minh hoic CN
DPong Nai: s6 124/1 57 duong Bui Trong Nghia, khu pho 2, phudng Trang Dai, thanh
pho Bién Hoa, tinh Péng Nai dé dang ky tham gia dau gia.

. Trude khi mo cude ban déu gia 01 ngay 1am viéc, ngudi phai thi hana an c6

quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh tod

hop Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, to

Noi nhin:

- Céc duong su;

- UBND x& Xuén Dong;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Pong Nai;
- Ké toan nghiép vu:

- Trang théng tin dién tu cua THADS Dédng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.

e

Phan Quang Huy
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